KOMUNIKAT nr 4/2023

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla powiatu opolskiego
do Wiascicieli i Zarzadcéw (w tym wspélnot mieszkaniowych) budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, zamieszkania i zakwaterowania zbiorowego,
budynkéw uzytecznosci publicznej oraz innych obiektéw budowlanych
przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi w zwigzku z rozpoczeciem sezonu
jesienno-zimowego

W zwiazku z rozpoczgciem sezonu jesienno-zimowego i wystepowaniem zagrozer zwigzanych
z eksploatacjg instalacji grzewczych przypominam Wiascicielom i Zarzadcom (w tym wspéinot
mieszkaniowych) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania i zakwaterowania
zbiorowego, budynkéw uzytecznosci publicznej oraz innych obiektéw budowlanych przeznaczonych na
staty lub czasowy pobyt ludzi, obowiazku wynikajacego z art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. c. Ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj.: Dz. U. z 2023 r.,poz. 682 z p6Zn. zmianami) tj.: poddawania
obiektu budowlanego przez wtasciciela lub 2arzadce kontroli okresowej, co najmniej raz w roku,
polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych

dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

Jednoczesnie przypominam, ze zgodnie z przepisami ustawy - Prawo budowlane kontrole stanu
technicznego powinni przeprowadza¢: w odniesieniu do przewodéw dymowych oraz grawitacyjnych
przewodéw spalinowych i wentylacyjnych - osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiogle komi-
niarskim badZ osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci, natomiast
w odniesieniu do przewodéw kominowych, kominéw przemystowych, kominéw wolnostojacych oraz
kominéw lub przewodéw kominowych, w ktérych ciag kominowy jest wymuszony praca urzadzen
mechanicznych - osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

Ponadto na wiascicielach, zarzadcach i uzytkownikach obiektéw budowlanych spoczywa
obowigzek usunigcia, w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, stwierdzonych
uszkodzeri oraz uzupeinienia brakéw, ktére mogtyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczeristwa mienia, pozar, wybuch albo zatrucie gazem. Kto nie zapewnia wykonania okresowej
kontroli podlega karze grzywny (art. 93 pkt. 8 ustawy - Prawo budowlane), a kto niewlasciwie
utrzymuje i uzytkuje obiekt budowlany lub nie zapewnia bezpieczenstwa uzytkowania obiektu
budowlanego, podlega grzywnie nie mniejszej niz 100 stawek dziennych, karze ograniczenia wolnosci
albo pozbawienia wolnosci do roku (art. 91a ustawy - Prawo budowlane).

Ponadto przypominam, ze wiasciciele i zarzadcy maja obowigzek stosowaé sie do przepisow
rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7.06.2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2022r., poz. 1620).
Dotyczy to obowigzku usuwania zanieczyszczen z przewodéw dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych.

W obiektach, w ktérych odbywa sie proces spalania paliwa statego, ciektego lub gazowego,
usuwa sig¢ zanieczyszczenia z przewodéw dymowych i spalinowych (§ 30 ust. 1):
1) od palenisk zakladéw zbiorowego iywienia i ustug gastronomicznych - co najmniej raz
w miesigcu, jezeli przepisy miejscowe nie stanowig inaczej;
2) od pozostatych palenisk opalanych paliwem statym - co najmniej cztery razy w roku;
3) od pozostalych palenisk opalanych paliwem ptynnym i gazowym - co najmniej dwa razy
w roku.




W ww. obiektach usuwa sie =zanieczyszczenia 2z przewodéw wentylacyjnych
co najmniej raz w roku, jezeli wieksza czestotliwo$¢ nie wynika z warunkéw uzytkowych (§ 30 ust. 2).

Jednoczesnie zalecam zarzadcom i wiascicielom kierowanie do uzytkownikéw obiektéw
budowlanych, a zwilaszcza lokali mieszkalnych, apeli o przestrzeganie podstawowych zasad
bezpieczefistwa ich uzytkowania w celu unikniecia m.in. zagrozenia zatrucia tlenkiem wegla,
wybuchu gazu oraz pozaru. Przypominam, ie najczestszg przyczyng zatrucia tlenkiem wegla
(zaczadzenia) w budynkach jest niesprawnos¢ urzadzer spalajacych paliwo lub niewtasciwa wentylacja.
Uniemozliwienie, a nawet ograniczenie odptywu produktéw spalania (dymu, spalin), zwiazane
z niedroznodcia i niewlasciwym ciggiem w kanatach odprowadzajacych, przy jednoczesnym braku
doptywu odpowiedniej ilosci powietrza do pomieszczeri, w ktorych znajduja sie urzadzenia spalajgce
paliwo state (wegiel, koks, drewno, itp.), ciekte lub gazowe — jest przyczyna powstawania szczegélnie
niebezpiecznego gazu (czadu), powodujacego czesto $Smiertelne zatrucia uzytkownikéw budynkéw.
Brak szczelnosci i sprawnoéci instalacji gazowych oraz niewtasciwa wentylacja pomieszczefi moze
rowniei doprowadzi¢ do bardzo groinych w skutkach wybuchdw gazu, czesto powodujacych pozar,
katastrofe budowlana, zagrozenie bezpieczefistwa zycia lub zdrowia ludzi.

Wskazane jest, by uswiadamia¢ zagroienie i apelowaé¢ o wiasciwy sposob eksploatacji
wszelkiego rodzaju urzadzen spalajacych paliwo oraz o zapewnienie droinosci i wlasciwego ciggu
przewodéw odprowadzajgcych produkty spalania i przewodéw wentylacyjnych w pomieszczeniach.
Naleiy bezwzglednie przypominaé uzytkownikom budynkéw, ze nie wolno zastaniaC otworéw
nawiewnych ani wywiewnych oraz ogrzewac¢ pomieszczer kuchenkami gazowymi.

W zwiazku z powyiszym wzywa sie Wiascicieli i Zarzadcéw (w tym wspélnoty mieszkaniowe)
do przeprowadzenia ze szczegblng starannoscia wyzej wspomnianej kontroli, ze szczegélnym
uwzglednieniem szczelnosci instalacji gazowych, prawidlowosci podiaczeni urzadzen gazowych do
przewodéw spalinowych, oraz szczelnosci i droznosci przewodéw wentylacyjnych w wyiej
wymienionych budynkach.

Zobowigzuje Wiaécicieli i Zarzadeéw (w tym wspobinoty mieszkaniowe) do bezzwlocznego
usuwania nieprawidlowoséci wskazanych w protokotach z przeprowadzonych kontroli, w celu
unikniecia sprowadzenia zagro:enia utraty zycia, zdrowia czy mienia na uzytkownikéw obiektu
budowlanego.

Zobowiazuje osoby przeprowadzajgce powyisze kontrole o niezwloczne zglaszanie
Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego dla powiatu opolskiego wszelkich wykrytych
nieprawidtowos$ci podczas przeprowadzonych kontroli, mogacych stanowi¢ o zagroZeniu utraty zycia,
zdrowia czy mienia przez uzytkownikéw obiektu budowlanego.

Wszelkie zaniedbania zwigzane z nie wykonaniem obowiazku wynikajgcego z art. 62 ust. 1 pkt
1 lit. , jak i nierzetelnym wykonaniem zgodnie z art. 93 pkt 8 i 9a zostanie karane grzywna w wysokosci
500 zt, oraz zawiadomieniem organdw $cigania o mozliwosci popetnienia przestgpstwa narazenia na
utrate zycia lub zdrowia na podstawie art. 160 KK.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla powiatu opolskiego informuje, ze w dniu
18.09.2023 r. wdrozono w petnej wersji Centralng Ewidencje Emisyjnosci Budynku {dalej: CEEB),
wobec czego aktualnie, od dnia 18.09.2023 r. protokdét elektroniczny (e-protokdt) pozostaje jedyna
waing forma potwierdzajaca wykonanie przegladu przewodéw kominowych. Protokét w wersji
papierowej - bez wpisania do systemu nie posiada zadnej mocy prawnej. Wigcej informacji o CEEB
mozna uzyskaé na stronie internetowej Krajowej Izby Kominiarzy pod adresem:



https://izbakominiarzy.pl/ oraz stronie internetowej GUNB pod adresem:
https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/ceeb-baza-informacji-o-zrodlach-ciepla-i-spalania-paliw-w-
polsce.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
dla powiatu opolskiego
Monika Drozyrnska- Delinowska
Opole, listopad 2023 r.






